Segun el Informe FORCADELL-UB 2025:

LA VENTA DE VIVIENDA EN ESPANA VIVE UN BOOM
SIN SENALES DE BURBUJA INMOBILIARIA

e Laescasaofertade vivienda, laestabilidad bancariay el retorno de los jovenes al
mercado de compradibujan un panorama muy diferente al de 2007.

e El boominmobiliario se prolongara, como minimo, hastael altimo trimestre de
2027, conun traslado masivo de los jovenes desde el mercado de alquiler al de
compra.

e La presentacion del Informe para profesionales del sector tendréalugar mafiana
dia5, en versionabiertayen streaming a través de Youtube.

BARCELONA 04/11/2025- FORCADELL y la Universitat de Barcelona (UB) han presentado
esta mafiana en rueda de prensa el Informe del Mercado Inmobiliario, Actualidad y
Perspectivas 2025. Entre las principales conclusiones, este informe diagnostica una situacion
de boom en el mercado residencial de venta nacional, descartando la existencia de una
burbuja inmobiliaria.

El estudio destaca una coyuntura diferente a la de 2007, desestimando motivos econémicos
e inmobiliarios que justifiquen una burbuja. La banca es hoy mucho més prudentey el crédito
hipotecario previsto para 2025 alcanzar los 85.000 millones de euros, un 50 % menos que en
2006 en términos nominales. Ademas, los depdsitos de familias y empresas superan a los
créditos concedidos, reflejando un sistema financiero equilibrado. A esto se suma un superavit
econdmico cercano al 4 % del PIB y la expectativa de que el BCE reduzca los tipos de interés,
configurando un escenario de estabilidad que descarta una caida abrupta de precios y ventas.

Asimismo, el fuerte incremento del precio de la vivienda responde a una escasa oferta, y no a
una elevada demanda, sin indicios de un aumento significativo de la primera ni de una
desaparicién subita de la segunda. La conclusion es que estamos ante un boom inmobiliario
gue se prolongara, como minimo, hastael Gltimo trimestre de 2027, con un traslado masivo
de los jovenes (menores de 40 afios) desde el mercado de alquiler al de compra.

Esta y otras conclusiones del andlisis han centrado el acto de presentacion a los medios
realizado hoy a cargo de Ivan Vaqué, CEO de FORCADELL, y del Dr. Gonzalo Bernardos,
profesor titular de Economiade la UB y Director del Méaster de Asesoria, Gestiony Promocion
Inmobiliaria de la UB.

Principales conclusiones del Informe FORCADELL — UB 2025

MERCADO RESIDENCIAL DE VENTA

1) Se descarta la existencia de una situacion de nueva burbuja inmobiliaria, mientras
gue lo que el mercado vive es un boom desde el segundo trimestre de 2024. Este boom
inmobiliario continuaré en el conjunto del pais durante 2026 y se prolongard, como
minimo, hasta el dltimo trimestre de 2027.
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En 2026, el preciode laviviendaaumentaraal rededor del 8%y las ventas sobreel 7,5%.

El préximo afio, las transacciones alcanzaran las 850.000 unidades, se venderan 60.000
viviendas mas que en el afio anterior. El nimero de viviendas vendidas serael tercero mayor
de la historia, siendo dicha cifra solo superada en 2005 (901.574) y 2006 (955.186).

La venta de inmuebles de segunda mano volveraa marcar un récord por segundo afio
consecutivo, al alcanzar las 765.000 unidades.

Los principales impulsores del mercado volverana ser la escasezy carestiadel alquiler, un
importe del arriendo superior al de lacuota hipotecaria, una elevada estabilidad en el empleo,
un aumento del salario real, un reducido tipo de interés hipotecarioy un incremento del crédito
concedido por la banca.

Habra un elevado incremento de las viviendas adquiridas por los menores de 40 afios. En
estas operaciones, el escaso ahorro de los jovenes serd compensado por las aportaciones de
sus progenitores. De hecho, en el préximo afio, tendra lugar el trasvase de capital de padres
a hijos mas grande de la historia de nuestro pais.

MERCADO RESIDENCIAL DE ALQUILER
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El tope de alquileres no esta generando la contencion de precios. En Barcelona, su
aplicacionimplicariareducciones superioresal 25% en muchos casos, pero el mercado apenas
ha registrado ajustes, al mantenerse vigentes muchos contratos o destinarse parte de la oferta
al alquiler de temporada.

La ofertade viviendas de alquiler ha disminuido notablemente en los Ultimos afios. Los
propietarios se enfrentan a mayores riesgos y menor rentabilidad, entre ellos laimposibilidad
de desahuciar a inquilinos wlnerables y la intencion de imponer controles de alquiler. Al
mismo tiempo, la Administraciénapenas incrementalaconstruccién de nuevas viviendas, con
un promedio anual de solo 2.484 unidades entre 2019y 2024, lo que contribuye a mantener
laescasez en el mercado.

En Barcelona, el arrendamiento de temporada se ha convertido en una alternativa
creciente al alquiler convencional. Estadindmicaresponde a dos factores excepcionales: la
elevada poblacién flotante y el control de precios. El traslado de viviendas del arrendamiento
habitual al ocasional permite sortear los limites establecidos por los actuales topes de alquiler,
aunque en la mayoriade las ciudades espafiolas su uso sigue siendo limitado debido a laescasa
demanda.

El control de alquileres haeliminado la ventaja que historicamente tenian los inquilinos
antiguos, quienes pagaban incrementos menores que los nuevos por cuidar la vivienda y
mantener buena relacion con el casero. Ahora, los limites de precio afectan por igual a
renovaciones y nuevos contratos, borrando esa deferencia.

El aumento de las viviendas de uso turistico (VUT) no es una de las causas del
encarecimiento del alquiler en los Gltimos afios. Segun el INE, en mayo de 2025 se
contabilizaban 381.037 VUT en Espafia, 1o que representasoloel 1,43 %del total de viviendas
y el 7,01 % del parque en régimen de arrendamiento. Este reducido peso hace inviable
atribuirles un papel determinante en el incremento del precio medio del alquiler, que en la
Gltima década ha subido un 94,7 %.
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12) El endurecimiento fiscal sobre las VUT podria reducir su oferta y dificilmente
aumentarael parque de alquiler convencional. Lamayoria de estos inmuebles se venderéan
0 pasaran al arrendamiento de temporada, dado su atractivo para trabajadores y estudiantes
desplazados, la menor rentabilidad del alquiler tradicional y el temor de los propietarios a
impagos o desahucios prolongados.

MERCADO DE TERCIARIO

13) El mercado inmobiliario terciario espafiol se aproximaa 2026 sobre una base s6lida,
aunque con retos especificos segiin segmento. El sector logistico mantiene su fortaleza
estructural, las oficinas avanzan hacia modelos més flexibles y eficientes, y los locales
comerciales consolidan su recuperacion bajo nuevas dinamicas de consumo.

14) EI mercado logistico espafiol mantiene una dinamica s6lida marcada por la
descentralizacion hacia areas periféricas, donde la disponibilidad de suelo y los costes
mas competitivos favorecen nuevos desarrollos. La intensa actividad inversora y las
previsiones de cierre de multiples porfoliosen el corto plazo confirman la confianza del
capital en este segmento.

15) La escasez de producto de calidad en ubicacionesprime anticipauna ligerapresional
alza sobre las rentas, consolidando al sector logistico como uno de los més resilientes y
estratégicos del mercado inmobiliario corporativo.

16) En el segmento de oficinas, el aumento de traslados con ampliacion de superficie
observado en 2025 podria marcar un punto de inflexién, evidenciando una reactivacion
de la demanda de espacios mas grandes y una progresiva vuelta al modelo presencial.

17) En Barcelona, el reto serd mantener la tendenciade reducciénde la disponibilidad de
oficinas observadaa lo largo del actual ejercicio, especialmenteenel 22@y el centro. En
Madrid, se espera la continuidad del ciclo positivo, con una contratacion anual superior alos
500.000 m2,

18) El mercado de locales comerciales en Barcelona ha mostrado una reactivacion sostenida
a lolargo de 2025, tanto en alquiler,como enventa y sobre todo inversion. La demanda
se ha welto mas especializada, priorizando la eficiencia operativa, la visibilidad y la
flexibilidad contractual.

19) El local fisico seguirdsiendo un elemento estratégico en 2026, no solo como punto de
venta, sino también como pieza clave de la logistica urbana y la experiencia de marca.
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