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DEMANDA

El primer semestre de 2025 ha sido testigo de
una aceleracion de la actividad en operaciones
de alquiler e inversion, y el mercado de locales
comerciales ha mantenido la dindmica positiva
iniciada en el segundo semestre de 2024.

Barcelona ofrece mucho més que las zonas pri-
me, aunque cabe destacar la estabilidad consoli-
dada de estas areas. Se trata de una ciudad que
también vive en sus barrios secundarios, donde
existe espacio para la transformacion, la rentabi-
lidady el crecimiento real.

Ladisponibilidad de locales comercialesen Barce-
lona muestra una clara dualidad. Aunque la oferta
global ha aumentado un 4,2% respecto a 2024, el
mercado sigue altamente segmentado. En las zo-
nas prime como Passeig de Gracia o Portal de I'An-
gel, la disponibilidad se mantiene por debajo del
3%y larotacion es practicamente nula: cualquier
local disponible se comercializa antes de llegar
a los canales habituales. Esta escasez mantiene
una elevada presion sobre las rentas vy limita las
oportunidades para operadores independientes
oformatosinnovadores. En cambio, barrios como
Sant Andreu o Sants-Montjuic presentan una dis-
ponibilidad en torno al 12%. Este desequilibrio
crea un escenario donde hay muchos espacios
vacios, pero pocos realmente adaptados a las ne-
cesidades comerciales actuales.

INVERSION

Se percibe un fuerte interés por invertir que des-
de mediados de 2024 se refleja en un aumento
en las transacciones de compraventa. El produc-
to con inquilinos solventes y contratos a largo
plazo sigue siendo el mas deseado.

Por otro lado, los pequefos inversores se incli-
nan en la busqueda de locales para reformar o
reposicionar, especialmente en ciudades media-
nas y capitales de provincia. Este primer semes-
tre ha consolidado el retail como una alternativa
rentable y estratégica frente a la vivienda regu-
lada.

2025 es el ano en que el local ha dejado de ser
solo un espacio fisico para convertirse en un ac-
tivo estratégico.

Este semestre se ha observado una demanda
mas selectiva pero también mas especializa-
da. Las marcas que se mueven buscan mayor
visibilidad, eficiencia de espacio y flexibilidad
contractual. Son especialmente activas las fir-
mas vinculadas a servicios de proximidad, res-
tauracion con valor anadido, salud, bienestar y
educacion; estas buscan locales bien comuni-
cados, con trafico asegurado y con capacidad
para ofrecer experiencias diferenciadoras. Este
fendmeno es especialmente evidente en secto-
res como lamoda, la electrénica o el mobiliario.

Ademads, el local fisico sigue siendo clave para la
logistica de proximidad, especialmente en gran-
des ciudades. El auge del quick commerce y las
entregas rapidas ha revalorizado pequefos lo-
cales a pie de calle que pueden funcionar como
microalmacenes urbanos. Han aparecido tam-
bién locales comerciales donde se venden de-
voluciones al peso de pedidos realizados online.

Por sectores, lademanda haestado liderada por
la restauracion (56%), seguida por la alimenta-
cion (16%) y lamoda 'y complementos (15%).

PRECIOS

Después de afios de ajustes, el mercado en Bar-
celona ha encontrado un cierto equilibrio. El pri-
mer semestre confirma una tendencia que ya se
intufa: las ubicaciones top son un valor seguroy
se van consolidando ejes comerciales fuertes.

Los ejes mas potentes, como Passeig de Gracia,
no solo han recuperado las rentas prepandemia,
sino que las han superado. Con precios que osci-
lan entre los 250y 310 €/m%mes, este emblema-
tico paseo se mantiene como el kilbmetro cero
del lujo en Barcelona. A pocos metros, Portal de
I'Angel sigue liderando en cuanto a trafico pea-
tonal, aungue con rentas algo mas bajas, entre
los 220 y 270 €/m*mes. Su perfil de marcas es
mas diverso: retail de gran consumo, franquicias
vy flagship stores que buscan maxima visibilidad.

El' mercado se ha vuelto claramente bipolar: al-
gunos operadores apuestan por locales estra-
tégicos con visién omnicanal, otros cierran, se
transforman o resisten con modelos de negocio
mas flexibles. La clave esta en la ubicacion, el es-
tado del local y su capacidad de adaptacion.
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