
Resumen ejecutivo

Resumen económico
La ciudad de Barcelona ha alcanzado ya en muchos distritos la estabili-
dad de precios en el mercado de alquiler e, incluso, algunas zonas de la 
capital catalana han experimentado tímidas subidas de renta. El mercado 
de venta, por su parte, continúa debilitado en previsión de que los ban-
cos abran el grifo del crédito, pero se ha detectado una cierta voluntad 
latente de dinamizar el mercado de compraventa en la ciudad catalana. 
La inversión residencial en la ciudad para pisos con valores hasta los 
150.000 euros también se ha mostrado dinámica debido a la perspectiva 
alcista de las rentas a medio plazo. El sector del lujo, por su parte, sigue 
siendo muy importante en Barcelona.

Demanda
La demanda de alquiler de viviendas en la ciudad de Barcelona ha expe-
rimentado un aumento del 2% interanual respecto a las cifras registradas 
a final de 2012, por lo que la salud del mercado de alquiler en la capital 
catalana continúa siendo fuerte. Por su parte, el mercado de venta de 
viviendas no ha experimentado una dinamización durante esta segunda 
mitad del año, por lo que la demanda de pisos en régimen de compra en 
la ciudad de Barcelona continúa, en términos generales, tan desacelera-
da y detenida como se indicaba en informes anteriores, aunque sí se ha 
percibido una actitud latente, aunque discreta, de movimiento en torno 
al mercado de compra.

Oferta
En cuanto al stock de pisos en alquiler, es necesario señalar una caída 
de la cantidad de viviendas disponibles para arrendar en la ciudad de 
Barcelona durante este último semestre. Debido a la proximidad de la 
estabilidad en los precios de venta, algunos propietarios optan por vol-
ver a situar sus inmuebles en el mercado de compraventa, ya que son 
conscientes de que las mayores minusvalías por sus inmuebles pasaron 
durante los años anteriores.

Precios 
Si bien es cierto que hay algunos distritos que todavía experimentan caídas 
de rentas (los precios en Sants-Montjuic han descendido un -2,63% de me-
dia), las bajadas de los precios han superado ya tendencias contundentes vi-
vidas en semestres anteriores y están empezando a experimentarse subidas 
de rentas en algunas zonas. Al contrario de lo que ha ocurrido en materia 
de pisos de alquiler, los precios de venta han descendido este semestre de 
forma generalizada, aunque las caídas de los valores de las viviendas están 
siendo ya muy discretas, testimoniales en algunos casos.

Perspectivas
La sensación de que los hogares han aguantado ya la embestida más dura 
de la crisis y de que las perspectivas de crecimiento de la economía están 
cada vez más avaladas por diferentes indicadores ha generado una reno-
vación del interés de compra de viviendas. El mercado de compraventa de 
pisos comenzará a dinamizarse en cuanto las entidades financieras abran 
el grifo del crédito. El mercado de alquileres, por su parte, continuará mos-
trándose dinámico en los próximos semestres.

Tendencia de los principales indicadores

El Informe completo, elaborado por el departamento de Research de Forcadell y editado 
semestralmente, presenta una radiografía de las principales características y variables del 
mercado residencial de la ciudad de Barcelona. Para acceder a su versión íntegra o para más 
información sobre el mercado residencial de Barcelona contacte con: 

La información contenida en el estudio no tiene carácter contractual. 
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Director Dpto. Alquiler de Viviendas:  Sr. Àlex Vàzquez Ballester
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Número estimado de viviendas en alquiler en Barcelona

▲

Precio alquiler (€/m2/mes)
     Tipo 50 m²         Tipo 75 m²          Tipo 90 m²             Tipo + de 120 m²    
          13,08              10,40                  10,10                           8,80 

Precio venta (€/m2 construido)
   Tipo 50 m²         Tipo 75 m²               Tipo 90 m²         Tipo + de 120 m²
         2.882                2.735                    2.573                      2.454 
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