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Resumen economico

El mercado residencial continla ofreciendo gran cantidad de producto
disponible en todos los distritos y para todas las tipologias de superficie.
La demanda en el mercado de alquiler contintia siendo dinamica, alcan-
zando un aumento semestral del 9%, y sigue produciendo operaciones.
Se llevan a cabo cada vez mas procesos de busqueda concienzudos, de-
bido a la posicidn de fuerza de los demandantes, que gozan de gran can-
tidad de producto disponible en el mercado y de unas rentas tensadas a
la baja. El mercado de venta sigue contraido debido a las dificultades en
el acceso al crédito y a la mayor aversion al riesgo.

Demanda

La demanda de alquiler ha continuado mostrando un comportamiento
positivo en esta primera mitad del afio, por lo que las peticiones de
arrendamiento han aumentado un 9% intersemestral. La demanda de
compra, pese a continuar con su tendencia a la baja, ha mostrado un
comportamiento mejor del esperado debido a la nueva caida de los
precios en todo el territorio analizado. Las peticiones de compra tienen
como principales escollos la incertidumbre ante el devenir de la economia
familiar, la aversién al riesgo y el papel de las entidades financieras, que
siguen restringiendo el acceso al crédito.

Oferta

La oferta de pisos ha vuelto a aumentar en este primer semestre de 2013
y existe disponibilidad de producto en todos los distritos de Barcelona.
La disponibilidad en alquiler sigue aumentando, alimentada por una gran
cantidad de producto procedente del mercado de compraventa, en el que
los propietarios no desean asumir minusvalias por inmuebles adquiridos
antes del estallido de la burbuja inmobiliaria. El propietario es consciente
de que dado el abundante ‘stock’ de pisos en la Ciudad Condal adquiere
gran importancia adecuar los inmuebles para que puedan ser comercia-
lizados.

Precios

En el mercado de alquiler, las rentas contintian tensadas a la baja en practi-
camente todos los distritos de la capital catalana. Siguen siendo habituales
los episodios de renegociacion de rentas con inquilinos ya establecidos. Los
precios de alquiler en la Ciudad Condal han alcanzado descensos alrededor
del -3% interesemestral de media, destacando la caida de las rentas en
Ciutat Vella o en Gracia. En cuanto al mercado de venta, los precios tienen
todavia recorrido a la baja, pero es imprescindible segmentar los valores
entre grandes nucleos urbanos y periferia. Los precios de salida y los precios
de cierre de operaciones difieren, aproximadamente, en un 20%.

Perspectivas

El anuncio del Banco Central Europeo de mantener a la baja los tipos de
interés propiciara un clima de distension en los mercados financieros, hecho
que provocaria una estabilidad en el sector inmobiliario. El sector continuara
desarrollandose a dos velocidades, con un mercado de alquileres cuya de-
manda seguira creciendo y una demanda de venta que seguira tensada a la
baja a la espera de que se dinamice el acceso al crédito.

El Informe completo, elaborado por el departamento de Research de Forcadell y editado
semestralmente, presenta una radiografia de las principales caracteristicas y variables del
mercado residencial de la ciudad de Barcelona. Para acceder a su version integra o para mas
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Estudio de precios de Barcelona

Precio alquiler (€/m?/mes)

Tipo 50 m2 Tipo 75 m?2 Tipo 90 m2 Tipo + de 120 m2
13,20 10,35 10,05 10,00
Precio venta (€/m? construido)
Tipo 50 m2 Tipo 75 m2 Tipo 90 m2 Tipo + de 120 m2
2.901 2.750 2.587 2.467

Distribucion de la disponibilidad por distritos en venta
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