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RESUMEN EJECUTIVO

Informe de Mercado de Residencial en Barcelona
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M Demanda

A lo largo del 2S 2016 la demanda de
pisos de alquiler ha seguido registrando
incrementos continuos tal como ya suce-
did a principios de afio. Hay que tener en
cuenta también que parte de la demanda
y también de producto se ha traspasado
al mercado de compra-venta.

En cuanto a venta, la demanda de reposi-
cién sigue siendo el motor principal y se
erige como factor bésico en la dinamiza-
cion del mercado. La mejora en la econo-
mia de las familias, ha hecho que éstas
vean factible optar a una vivienda mejor.

M Precios

La evolucién del mercado residencial
ha generado un incremento importante
en el precio del alquiler en Barcelona. El
desequilibrio entre el alto volumen de
demanday la escasa oferta ha provocado
que el precio medio de alquiler de una vi-
vienda en la ciudad Condal sea hoy de 15
€/m? (var.int. 7,9 %).

La fuerte demanda compradora de vivien-
das por parte de los extranjeros, principal-
mente para inversion, ha conllevado un in-
evitable aumento de los precios de venta.
De hecho, el 15% de estos compradores es
de origen extranjero.
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M Oferta

La escasez de producto de alquiler es ya
una constante en Barcelona. El periodo
de comercializacién suele ser breve y
puede durar en algunos casos tan sélo
unos dias y en otros incluso 2 o 3 sema-
nas. Destaca también la reduccién del nu-
mero de pisos turisticos en Ciutat Vella,
hecho que ha conllevado su reincorpora-
cion al mercado de alquiler convencional.

En cuanto a venta, los distritos Eixample,
Sarria-Sant Gervasi, Ciutat Vella y Sant
Marti son los que concentran la mayor
parte de la oferta de pisos de 27 transmi-
sion.

B Perspectivas

Alolargo de 2017 el mercado de vivienda
de alquiler en Barcelona seguird acusando
la falta de producto y experimentard un
crecimiento ligero de las rentas. La de-
manda actual sigue siendo elevada para
que el mercado pueda darle respuesta.

En venta, se prevé que los precios incre-
menten un 5%, principalmente en las gran-
des ciudades. En cuanto al volumen de
operaciones, la estimaciéon de crecimien-
to se sitlia en el 10%, segln los datos de
FORCADELL. A 24 meses la prevision es
de un escenario también claramente satis-
factorio.

La demanda tanto de venta como
de alquiler es constante y se prevé
que siga asi durante 2017
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Fuente: Asociacion Hipotecaria Espanola
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