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Marco econdémico y perspectivas Tendencia de los principales indicadores

El interés cada vez mas agudizado que suscita Barcelona como ciudad de destino

para empresas nacionales e internacionales y la sensacion de que las peores arreme- PIB A

tidas de la crisis econdmica ya han pasado, han provocado un importante aumento

de la demanda de alquiler en la Ciudad Condal y su area de influencia. Los procesos INFLACION v

de negociacion, ademas, suelen ser mas rapidos y el cierre de operaciones suele

ser més &gil, por lo que la ratio entre demandas cursadas y operaciones cerradas es PRECIO DE ALQUILER >

mayor. La contratacion, en este escenario, se ha incrementado en mas de un 40% a

finales de 2014 respecto al ejercicio 2013. Cabe destacar, no obstante, que pese al PRECIO DE VENTA >

importante incremento de las demandas y de la contratacion, las rentas para oficinas CONTRATACION A

en alquiler no han experimentado todavia subidas importantes, a la espera de la

consolidacion de este escenario positivo a lo largo de 2014. DISPONIBILIDAD v
RENTABILIDAD ZONA PRIME v

Demanda y contratacion

El mercado de oficinas en alquiler en la ciudad de Barcelona ha experimentado una

trayectoria positiva en esta segunda mitad del ejercicio 2014, confirmandose la di- Estudio de precios y rentabilidades de la Zona Prime
namica ascendente que se empezd a manifestar a principios del ejercicio. El afio

2014, por lo tanto, ha sido un afio de inflexion a nivel de demandas, contratacion y Precio alquiler (€/m?/mes)

superficie neta absorbida. Concretamente, la contratacion total de oficinas a finales Medio  Var. sem (%) Maximo Opinidn del experto*
de 2014 ha sido de 276.000 m2, lo que supone un incremento interanual superior al 16.0 323 20.0 130170

40%. Las compaiiias, conscientes de que éste es el mejor momento a nivel de rentas ’ ’ ’ ’ 4
desde 2008 y de que a partir de 2015 los precios de alquiler empezaran a subir, han
acometido durante este ejercicio, y especialmente durante el Gltimo tramo del afio,

Precio venta (€/m? construido)

operaciones de ampliacidn de superficie en Barcelona. Medio _ var. sem (%) Opinidn del experto*
4.000 0,0 3.200-4.000
Oferta y disponibilidad Rentabilidad - Yield
El aumento de la contratacion y la absorcion neta que han tenido lugar en Barcelona Minima Maxima
durante el segundo semestre del ejercicio 2014 han provocado una caida de la dis- 5% 7%
ponibilidad de oficinas para el alquiler en la Ciudad Condal, situdndose este indicador *Precios reales de cierre, segiin Forcadell

en el 14,5%. A esta disminucidn de la oferta contribuye que no se hayan producido

entradas en el mercado de nuevos edificios de oficinas. Asimismo, la conversion de » ; ; -
diversos edificios de oficinas a uso hotelero, residencial y turistico que esta teniendo Evolucion de los precios medios de alquiler en Barcelona

lugar desde 2008 contribuye a esta falta de producto disponible, sobre todo en la

Zona Prime y de gran superficie. La disponibilidad de oficinas se ha reducido conside- €’;Z/$es
rablemente en las mejores ubicaciones, también, debido a las rentas atractivas que ’
todavia pueden alcanzarse en dichos emplazamientos y al nimero de operaciones 25,00

que se han derivado de este fendmeno.
20,00
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Precios

El incremento de la demanda y el buen nivel de la contratacion, sumados a la baja

disponibilidad en las mejores ubicaciones, han propiciado que los precios de alquiler 5,00
de oficinas hayan dejado atras las caidas que se venian produciendo desde el es-

ta"|d0 de |a burbuja' TOdaVI’a €s pronto para hablar de incrementos de preCiol pero o 87 88 89 90 91 92 93 94 95 96 97 98 99 00 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 13 14
todo indica que los repuntes en las rentas, sobre todo en las ubicaciones prime y en . s . I

edificios embleméticos, serdn una realidad a partir de 2015. Por otro lado, los precios Evolucion de la tasa de disponibilidad

de venta estan a punto de alcanzar suelo en Barcelona, sobre todo en las ubicaciones

consolidadas. Los precios estan tocando ya suelo y se produciran algunos escenarios, %
aunque moderados, de pequefias caidas en zonas descentralizadas y en Periferia. 18 9

10,00

.z
Inversion
El mercado de inversion se ha disparado en este ejercicio 2014 y ha alcanzado cifras 12 1
que no tenian lugar desde los afios precedentes al estallido de la burbuja inmobi- 10
liaria. La manifiesta estabilidad en la economia espafiola observada en los Ultimos
trimestres, la caida de los precios de venta y alquiler, las oportunidades de mercado
inconcebibles solo unos afios atras y las mejoras en la financiacion han provocado 61
un gran interés, tanto de procedencia internacional como nacional, por invertir en el 4
mercado de oficinas de Barcelona. Esta dindmica positiva del mercado de oficinas se
traduce en una cifra de inversion total durante el ejercicio 2014 de 830 millones de
euros, mas del doble de la cifra total alcanzada en 2013. La inversion en el mercado 0
de oficinas en la ciudad de Barcelona continuaréd mostrandose muy activa durante

2015, aunque es probable que el volumen de inversidn sea inferior al de 2014.
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El Informe completo, elaborado por el departamento de Research de Forcadell y editado » AREA DE INMOBILIARIA DE EMPRESA DE FORCADELL
semestralmente, presenta una radiografia de las principales caracteristicas y variables del Director del Area: Sr. Antonio Lopez
mercado de oficinas de Barcelona. Para acceder a su version integra o para mas informacion Telf. 93.496.54.13 / Correo electronico: oficinas@forcadell.cat

sobre el mercado de oficinas de Barcelona: » DEPARTAMENTO DE RESEARCH DE FORCADELL
Telf. 93.496.54.06 / Correo electrénico: marketing@forcadell.cat
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La informacion contenida en el estudio no tiene cardcter contractual.




