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Resumen economico

En semestres anteriores, se destacaba la falta de crédito por parte de las
entidades financieras como uno de los principales causantes del poco
dinamismo del mercado residencial en venta en Barcelona. Los bancos,
en esta primera mitad del ejercicio, han empezado a conceder hipotecas,
aunque las condiciones requeridas para acceder al crédito son ciertamen-
te mas rigidas que en afos de bonanza. Gracias a este dinamismo en la
fluidez del crédito, la demanda de compra de viviendas en la ciudad de
Barcelona se ha visto incrementada de forma importante este semestre
y ha crecido de forma notable el nimero de operaciones cerradas. Este
aumento del interés por la compra en la capital catalana ha provocado el
incremento de los precios en algunos distritos de la ciudad de Barcelona.

Demanda

La variacién interanual de la demanda de alquiler ha experimentado un cre-
cimiento del 7,83% respecto al primer semestre de 2013. Cabe destacar, no
obstante, que la demanda de pisos en alquiler en la Ciudad Condal tendera
a la estabilidad en los proximos semestres, dejando atras incrementos no-
tables de las peticiones de arrendamiento. Durante el primer semestre la
demanda de compra de viviendas en Barcelona ha aumentado de forma
notable, hecho que ha aportado optimismo al mercado residencial, sobre
todo, en las zonas més consolidadas de las grandes ciudades espanolas.

Oferta

La estabilidad con tendencia a pequefos incrementos de los precios de las
viviendas han provocado que los propietarios vuelvan a confiar en el mer-
cado de venta para comercializar sus activos, hecho que provoca una re-
duccion del parque de pisos para el alquiler. Por otro lado, las condiciones
que los propietarios deben asumir en el mercado de arrendamiento son
cada vez mas inestables, ya que el escenario econémico conduce a que
no acostumbren a pedirse avales, las fianzas suelan ser de un mes o que
los contratos se realicen a nombre de dos titulares o de titular y avalista.

Precios

Las rentas han mostrado un comportamiento estable en esta primera mitad
del ejercicio 2014. Los pisos de 2 o 3 habitaciones, tipologia de inmueble
mas demandada, han experimentado una estabilidad practicamente total,
habiéndose registrado un descenso medio en Barcelona del -0,63%. Las
viviendas de mayor superficie, a partir de 120 m2, no obstante, han experi-
mentado un aumento de las rentas del 2,44% respecto al semestre anterior.
El precio de venta, animado por el incremento de la demanda y por el au-
mento de la confianza en la economia del pais, ha experimentado subidas
en la gran mayoria de distritos y para todas las superficies.

Perspectivas

Si bien han empezado a esbozarse las primeras subidas en los precios de
venta, es importante senalar que estos incrementos en los precios de las
viviendas se producen de forma muy moderada y en las ciudades mas re-
queridas del pais, como la ciudad de Barcelona. La dindmica en los precios
depende de que el crédito bancario continte fluyendo, hecho que provo-
cara un incremento en la voluntad de compra y un consecuente incremen-
to de los precios, aunque paulatino en un primer momento.
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Estudio de precios de Barcelona

Precio alquiler (€/m?/mes)
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Tipo 50 m2 Tipo 75 m?2 Tipo 90 m2 Tipo + de 120 m2
13,12 10,34 10,22 9,02
Precio venta (€/m? construido)
Tipo 50 m2 Tipo 75 m2 Tipo 90 m2 Tipo + de 120 m2
2.924 2.774 2.627 2.494

Distribucion de la disponibilidad por distritos en venta
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Numero estimado de viviendas en alquiler en Barcelona
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