
Resum executiu

Marc econòmic i perspectives
El mercat industrial continua travessant dificultats en la primera meitat de 2013, 
essent aquesta conjuntura especialment adversa en el mercat de venda, a on la 
major aversió al risc, les dificultats en l’accés al crèdit i la desaparició d’empreses 
provoquen que es tanquin poques operacions de compravenda en el mercat català. 
La demanda de lloguer de naus industrials, per la seva banda, ha crescut aquest 
semestre un 15%. Els preus han tornat a patir caigudes aquest primer semestre 
de 2013 tant en lloguer com en venda, tot i que els descensos són cada vegada 
menys importants i els preus de tancament d’operacions tenen ja poc recorregut 
a la baixa.

Demanda
La demanda de lloguer ha pujat un 15% aquest semestre. Cal destacar les peti-
cions cursades per iniciatives emprenedores o per empreses petites que canvien 
de raó social per reprendre la seva activitat empresarial. Al mercat de venda s’ha 
detectat una tendència moderadament positiva que ha permès un augment de la 
demanda de naus en venda d’un 8%. El mercat de venda, per tant, està registrant 
peticions de compra de naus a causa de la caiguda en picat dels preus que s’està 
produint semestre rere semestre, encara que aquestes demandes difícilment aca-
ben convertint-se en operacions per les restriccions en el crèdit que imposen les 
entitats financeres.  

Oferta i disponibilitat
El parc de naus industrials de lloguer al territori analitzat s’ha mantingut estable en 
aquesta primera meitat de l’any 2013, ja que la ràtio entre demandes registrades 
i operacions finalment culminades continua essent discreta. La superfície de naus 
industrials disponible al mercat, per tant, compta amb una absorció estabilitzada i 
l’oferta de naus industrials en lloguer ha experimentat un petit descens del -5% in-
tersemestral. El mercat català, per la seva tendència a la polarització d’espais i ren-
des, està deixant gairebé sense demanda un gran parc de naus de mides mitjanes.

Preus 
Els preus de lloguer han tornat a patir en aquest primer semestre de 
l’any un nou descens generalitzat a Catalunya, fenomen que aprofita el potencial 
arrendatari per forçar una negociació de rendes tibada a la baixa. Els preus mitjans 
intersemestrals, per tant, han patit descensos que se situen al voltant del -6% en 
el primer semestre de l’any 2013.

Solars industrials
Els preus dels solars industrials continuen no essent atractius per a la compra i es 
troben fora de mercat, no perquè els preus del sòl siguin desmesuradament alts, 
sinó perquè ens trobem davant d’un sector que pràcticament no genera demanda. 
La caiguda dels preus de les naus industrials fa que, actualment, sigui més ren-
dible adquirir una nau adequada a normativa que comprar un solar i construir un 
immoble nou.

Inversió
El mercat d’inversió en el sector industrial continua mostrant-se fortament minvat 
i el nivell d’operacions en rendibilitat produïdes aquest semestre ha tornat a ser 
discret. El principal escull per a la falta de dinamització del mercat és la dificultat 
en l’accés al finançament, fet que llasta les operacions en venda amb potencial 
comercialització en rendibilitat.

Tendència dels principals indicadors

L’Informe complet, elaborat pel departament de Research de Forcadell i editat semestral-
ment, presenta una radiografia de les principals característiques i variables del mercat indus-
trial de Catalunya. Per accedir a la seva versió íntegra o per més informació sobre el mercat 
industrial de Catalunya contacti amb: 

La informació continguda en l’estudi no té caràcter contractual.

► ÀREA D’IMMOBILIÀRIA D’EMPRESA DE FORCADELL 
Director de l’Àrea: Sr. Antonio López
Telf. 93.496.54.11 / Correu electrònic: industrial@forcadell.cat

► DEPARTAMENT DE RESEARCH DE FORCADELL 
Telf. 93.496.54.06 / Correu electrònic: marketing@forcadell.cat

www.forcadell.cat
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CLIMA INDUSTRIAL

PREU DE LLOGUER

PREU DE VENDA

DEMANDA DE LLOGUER

DISPONIBILITAT DE LLOGUER

RENDIBILITAT (BARCELONÈS)

Estudi de preus i rendibilitats del Barcelonès

▲

Preu lloguer (€/m2/mes)
                    Mitjà                                                          Màxim

                   3,58                                                            4,46 

Solars industrials

Informe de mercat 
industrial
a Catalunya

▼
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Mercat industrial-logístic

El mercat de naus logístiques en el territori analitzat, com ja s’apuntava en 
el semestre anterior, és un mercat dinàmic que continua produint operacions. 
Aquestes transaccions no responen, però, a un estat de salut òptim del sector 
ni produeixen absorció de metres quadrats de superfície logística respecte a 
semestres anteriors, sinó que es produeixen per culminar processos de reunifi-
cació de seus. És significatiu esmentar el tímid descens dels preus en primera 
corona, zona sempre activa a nivell de demanda.

Naus logístiques

Rendibilitat - Yield
                Mínim                                                          Màxim

                    7%                                                             10% 

Naus industrials

Preu venda (€/m2)
                    Mitjà                                                          Màxim

                   709                                                            836

Preu venda (€/m2)
                    Mitjà                                                          Màxim

                   312                                                            380 

Preu lloguer (€/m2/mes)
                    Mínim                                                         Màxim

                    4,0                                                              5,3 
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