FORCADELL

Consultores Inmobiliarios desde 1958

252018

RESUMEN EJECUTIVO

Informe de Mercado de Locales Comerciales en Barcelona
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M [nversion

El mercado de inversion en retail sigue
mostrando mucho dinamismo, animado
por el auge del e-commerce vy la tenden-
cia de especializacion del sector. Como
novedad, el mercado de compraventa
de locales se ha reactivado con el impul-
so del pequefo inversor vy la reaparicién
del usuario final como comprador, pero
quienes han logrado que el sector supere
de nuevo su marcay alcance un volumen
de inversion de 4.200 M€ en el 2018 han
sido los fondos de inversiony las patrimo-
niales de operadores de retail.

M Precios

Mientras que en ubicaciones prime los
locales comerciales han registrado in-
crementos muy moderados a lo largo de
la segunda mitad del afo, las principales
vias de los ejes comerciales han expe-
rimentado mayores variaciones. Sant
Gervasi es el eje comercial que més ha
incrementado sus rentas respecto al 1S
2018,un 9,3% su 1% Lineay un 4,3% su 2°
Linea. Destaca también el recorrido de la
2% Linea de Sant Andreu, que ha registra-
do unavariacion intersemestral del 11%.
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B Demanda

El e-commerce se ha mantenido a lo largo
del 2018 como el principal impulsor e hilo
conductor de la transformacion del sec-
tor y ha dado lugar a nuevas demandas,
formatos y tendencias. La omnicanalidad
le ha aportado a la tienda fisica una nueva
dimensién, en la que cobran mas impor-
tancia las expectativas y la satisfaccion
del cliente, cada vez mas hiperconectado,
informado y exigente. La tendencia de es-
pecializacion, por su parte, ha influido de
manera transversal a todos los sectores,
especialmente al Lujo.

M Disponibilidad

La poca disponibilidad de locales en alqui-
ler en prime esta provocando, por un lado,
que las rentas mantengan su evolucién al
alzay, por otro, que continlen reactivan-
dose lineas que hasta ahora eran menos
comerciales.

En venta, la situacion es todavia méas ex-
tremada: si en el conjunto de Barcelo-
na de cada 10 locales disponibles, 4 se
encuentran en venta y 6 en alquiler; en
ubicaciones prime, el porcentaje de loca-
les en venta se reduce hasta representar
menos del 20%.

La tendencia de especializacion
ha influido de manera transversal
a todos los sectores, especialmente
al Lujo
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Tasa de disponibilidad
en Zona Prime
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Sector que mas crece
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Precio medio de alquiler
en Av. Portal de '’Angel
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